Stanovy Spolecenstvi vlastnikt jednotek pro dum Wiedermannova
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Clanek 1.
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi viastnik(l jednotek (dale jen ,spoleCenstvi®) je pravnicka osoba, jejimz ucelem je

zajistovani

spravy domu a pozemku podle ustanoveni

oblanského zdkoniku o bytovém

spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. SpoleCenstvi je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se



k povinnostem pfi naplfiovani svého ucelu. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepfimo
podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatell nebo byt jejich spoleénikem nebo Elenem.

(2) Spolecenstvi muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku.

(3) Za dluhy spole¢enstvi ruci kazdy ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
Castech.

(4) SpoleCenstvi se nesmi zavazat k podileni se na Uhradé ztraty jiné osoby, ani k uhradé &i zajidténi
dluht jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepfihlizi.

(5) Spolecenstvi je opravnéno uzavfit smlouvu o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasi a pokud k tomu udéli
pfedchozi souhlas shromazdéni.

(6) Spolecenstvi se mlze stat ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vilastnikl nebo
vlastniky jednotek, anebo ¢lenem pravnické osoby, ktera jinak plsobi v oblasti bydleni; v ramci tohoto
¢lenstvi se muzZe spoleCenstvi zavazat pouze k poskytovani ¢lenskych pfispévkl této pravnické
osobé. Obdobné se muze sdruzit s jinym spoleCenstvim za uCelem vzajemné spoluprace pfi
zajistovani svého ucelu.

Clanek Il
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spoleCenstvi:
Spolecenstvi viastnikl jednotek pro dim Wiedermannova 1407/6, Praha 5

(2) Sidlo spole¢enstvi:
Wiedermannova 1407/6, 158 00 Praha 5
ICO. 750 69 164

. Clanek Il
Clenstvi ve spoleéenstvi

(1) Cleny spole&enstvi jsou vSichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby), v domé, pro ktery
spolecenstvi vzniklo.

(2) Clenstvi ve spolegenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a zaniké spolu
se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

(3) Spole¢nymi Cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole€ném jméni manzelll; ze spoleCného Clenstvi jsou spole¢ni ¢lenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilnég.

(4) Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni &lenové maiji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti spoluvlastnického
podilu na spole&nych €astech, pfi¢emz velikost hlasu je nedélitelna.

(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vugi
spole€enstvi, coz plati rovnéz pro Ucast a hlasovani na shromazdéni. To plati i v pfipadé manzeld,
ktefi maji jednotku ve spole€éném jméni. Nebyl-li by zmocnén spoleény zastupce, uvede se
v prezencni listiné shromazdéni nepfritomnost spole¢ného zastupce spoluvlastnikii jednotky
(v prezencni listiné se vykazuje jako nepfitomnost jednoho vlastnika s velikosti hlasu pfipadajiciho na
jednotku ve spoluvlastnictvi).

Clanek IV
Seznam ¢lent spoleéenstvi,



oznamovaci povinnost ¢lent a pravo na informace

(1) Statutarni organ spolecenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnikd jednotek - ¢lend spolecenstvi,
v némz se uvadi alespori jméno a pfijmeni ¢lena, oznaceni jednotky, jiz se stal vlastnikem (alespori
Cislo jednotky) a velikost jeho hlasu pfi hlasovani na shromazdéni; ma-li byt spoleCenstvim
doru€ovano ¢lenovi na jinou adresu nez je adresa spole€enstvi, uvede se také adresa pro doru€ovani.

(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spole€éném jméni manzeld, uvede se v seznamu ¢len(
a) oznaceni jednotky,
b) velikost hlasu vaZici se k jednotce,
c) jména a pfijmeni spoluvlastnikl jednotky, spolu s velikosti podilt jednotlivych spoluvlastniki na
jednotce, nebo jména a pfFijmeni manzelq,

(3) PFenechal-li viastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé, uvede se v poznamce také jméno a adresa
této osoby.

(4) Statutarni organ je povinen zajistit neprodlené aktualizaci Gdaju v seznamu ¢&lenli vzdy na
zékladé pisemného oznameni zmény Udaji vlastnikem jednotky - €lenem spolecenstvi.

(5) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutarnimu organu spolecenstvi
nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického prava k jednotce (zejména
napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu, apod.). Spolu s tim je povinen oznamit
svou adresu trvalého pobytu, eventualné korespondenéni adresu a pocet osob, které budou mit v byté
domacnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem
jednotky.

(6) Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu organu spolecenstvi vzdy nejpozdéji do
jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu udaji zapsanych v seznamu ¢lend, tykajici se
jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném
po dobu, ktera Cini v souhrnu nejméné tfi mésice v kalendafnim roce. To plati i v pfipadé, pfenechal-li
vlastnik jednotky byt nebo €ast bytu k uzivani jiné osobé; v tomto pfipadé oznami i jméno a adresu
této osoby.

(7) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutdrni organ spole€enstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v domé. V ramci téchto informaci nesmi byt
uvedeny Udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky, ktery si informace
vyzadal, a byly mu spole€enstvim poskytnuty, je opravnén pouZit je pouze pro vlastni informovanost a
nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovidd za 8kodu, ktera by tim
vlastnikim jednotek nebo spoleCenstvi vznikla a odpovida za poruSeni prava vlastnika jednotky na
ochranu osobnich udaja. Vlastnik jednotky podava zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika
jednotky nebo najemce statutarnimu organu v pisemné formé. Informaci poskytne statutarni organ
vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné nejpozdéji do 30 dnu od obdrzeni zadosti €lena o jeji poskytnuti.

i Clanek v
Clenska prava a povinnosti viastnika jednotky a zpusob jejich uplatiovani

(1) Vlastnik jednotky jako &len spole€enstvi ma, kromé prav a povinnosti spojenych s vlastnictvim
jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z Elenstvi ve spole€enstvi.

(2) Vlastnik jednotky jako &len spole€enstvi ma zejména tato prava:

a) Ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastnikd jednotek,

b) ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi za podminek stanovenych zakonem a témito
stanovami,

¢) volit a byt volen do organd spoleCenstvi, splfiuje-li zakonem stanovené a témito stanovami
uréené podminky a pfedpoklady pro zpusobilost byt Elenem voleného organu spolecenstvi,

d) predkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi nebo k
odstranéni nedostatkd,



e)

f)

)

h)

i)
j)
k)

1)

svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf upravovat svlj byt, jakoz i uzivat spole¢né
Casti, nesmi v8ak ztizZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit
nebo poskodit spole¢né Casti,

seznamit se stim, jak spoleenstvi hospodafi a jak dim ¢&i pozemek spravuje; u
spoleCenstvi mize vlastnik jednotky nahlizet v prostorach uréenych spolec¢enstvim do smluv
uzavienych ve véci spravy domu, do Ucetnich knih a Uucetnich doklad(; vypisy si maze Cinit
vyluéné pro svoji potfebu a vyluéné v prostorach urCenych spoleCenstvim po dohodé
s osobou, ktera je za spole€enstvi pfitomna nahlizeni do téchto pisemnosti spole€enstvi,
neni viak opravnén odnaset si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,

navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan pfi schvalovani usneseni shroméazdéni a je-li pro to
dalezity dlvod, aby o zalezitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni, rozhodl soud,
spolu s pfipadnym navrhem, aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného
usneseni. Pravo Ize uplatnit do tfech mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti
dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika,

navrhnout soudu, je-li pro to dllezity davod, aby soud rozhodl o zalezitosti, ktera sice byla
predloZzena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit z ddvodu
nezpUlsobilosti shromazdéni usnaset se,

byt zastupovan spolecenstvim v pfipadé uplathovani prav vzniklych vadou jednotky,

obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatkd,
nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni na zakladé predchozi vyzvy,
v €ase a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni,

na pozadani obdrzet zapis ze shromazdeéni,

m) dalSi prava uvedena v zadkoné a v téchto stanovach.

(3) Vlastnik jednotky jako ¢len spole¢enstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)

b)

c)

f)

a)

h)

)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spoleéenstvi schvalena v souladu se
zadkonem a s témito stanovami,

fidit se pravidly uréenymi té€mito stanovami, dodrZovat obecné principy souziti v domé,
usneseni shromazdéni tykajici se pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti domu a prfedevsim
v pfipadé pravidel pro uzivani spolecnych &asti a pfi dodrzovani obvyklych pravidel souziti
v domé zajistit jejich dodrzovani také osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu;
shodné to plati pro dodrzovani pravidel uréenych v domovnim fadu, pokud je usnesenim
shromazdéni schvalen,

udrzovat na svUj naklad byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

udrzovat na svUj naklad spole¢né ¢asti domu pfenechané vlastnikovi jednotky k vyluénému
uzivani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to se
netyka udrZovéani hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukci a obvodovych stén domu,
ohrani&ujicich vyluéné uzivanou spole€nou &ast domu, vyjma povrchovych Uprav, jako jsou
vhitfni omitky, malby a pfipadné obloZeni stén a vyjma podlahovych krytin v€etné dlazby,
hradit stanovené zalohy na uhradu cen sluZeb a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyu&tovani,
pfispivat na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost; v pfipadé prodleni
s témito platbami je povinen zaplatit sankci podle téchto stanov,

umoznit po pfedchozim vyzvani ¢lenem statutarniho organu spolecenstvi pfistup do bytu
nebo vyluéné uzivané spolec¢né casti v pfipadech vyslovné uvedenych v zakoné,
k provedeni opravy, udrzby nebo revize ostatnich jednotek nebo spoleénych €asti domu
(napfiklad rozvodl vody, plynu) prochazejicich bytem nebo se v ném nachazejicich. Nejde-li
o havarijni stav, €ini se vyzvani nejméné tfi dny pfede dnem, kdy ma byt umoznén vstup do
bytu nebo vyluéné uzivané spole€né €asti domu,

umoznit na vyzvani, u¢inéné ve lhaté podle pfedchoziho pismene, pfistup do bytu za
ucelem umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych
energii a odeCet namé&fenych hodnot na téchto zafizenich umisténych v byté,

zdrZet se v8eho, co brani udrzbé&, opravé, Uprave, pfestavbé &i jiné zméné spoleénych &asti,
o nichz bylo rozhodnuto k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi,

predlozit v€as statutarnimu organu spolecenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li vlastnik
stavebné sv(j byt, pokud je podle pravnich pfedpisi dokumentace vyzadovana a umoznit
pfistup do bytu, vSe pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikd jednotek nebo nezasahuji spolecné &asti €i neporusuji statiku domu,
k tomu musi byt pfedem vyzvan spole€enstvim. Kde to stanovi zakon, provadét upravy jen
se souhlasem vSech vlastnik(. VeSkeré stavebni Upravy provadét vyhradné v pracovnich
dnech v dobé& od 08:00 do 18:00 hod,



k)

odstranit na svuj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spoleénych
Castech domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci Cdi
podnajemci a pfislusnici jejich domacnosti,

neprodlené upozoriiovat organy spoleCenstvi na zavady vzniklé na spoleCnych Castech
domu, jakoz i na jednani osob a dalSi skute¢nosti, které spoleCné ¢asti poskozuji a dale dle
svych schopnosti a moznosti pusobit proti takovému poskozovani a pfedchazeni Skodam,

m) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lent spolecenstvi a podstatné

n)

0)

omezoval nebo neumozroval vykon jejich prav, zejména znecistovani spolecnych prostor,
ukladani nepotfebnych véci a odpadkl ve spoleénych prostorach, ruseni nocniho klidu (tj.
mezi 22:00 — 06:00 hod.),

uzivat jednotku i spoleCné ¢&asti budovy v souladu s jejich kolaudaénim uréenim a
bezpecnostnimi pfedpisy

v pfipadé dlouhodobéjsi nepfitomnosti sdélit statutarnimu organu kontaktni osobu, ktera je
opravnéna zajistit pfistup do bytu.

(4) Clen spoleéenstvi bere na védomi, Ze SVJ ma pravo na zaplaceni poplatku:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)

ve vysi 2.000 K¢ za poruseni povinnosti ke zpfistupnéni bytu ve smyslu odst. 3 pism. g),

ve vySi 1.000 K¢ za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti neprovadét stavebni Gpravy a
opravy v rozporu s odst. 3 pism. j).

ve vySi 50 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni pfi neplnéni nahlaseni zmén a udaju dle ¢l.
IV odst. 3 a5,

ve vySi 1.000 K¢ za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti parkovat pouze na vyznacenych
parkovacich stani dle ¢l.X bodu 3 domovniho fadu,

ve vySi 1.000 K& za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti parkovat pouze na parkovacim
stani, jehoz vyhradni uzivaci pravo si predplatil dle ¢l. X bodu 4 domovniho fadu,

ve vySi 1.000 K& za kazdé jedno poruseni povinnosti zamykat dle ¢l.VI bodu 1 domovniho
fadu,

ve vysi 1.000 K& za kazdé jednotlivé porudeni pravidel pro nakladani s odpadem popsanych
v EL.VIII bod 2 domovniho fadu,

sankce z prodleni pfi zpozdéni penézitého pinéni ¢lena spoleCenstvi je stanovena ve vysi
8% plus PRIBOR 1M p.a.

(5) Na navrh spole€enstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky mize soud nafidit prodej jednotky
toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu, zptisobem
podstatné omezujicim nebo znemoznujicim vykon prava ostatnim viastnikim jednotek,

(6) Vlastnik jednotky jako &len spoleenstvi méa také dalSi povinnosti uvedené v zdkoné a v téchto
stanovéach.

Clanek VI
Organy spolecenstvi - spoleéna ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni
b)  vybor
c)  revizor

(2) Délka funkcniho obdobi €lenll volenych organd spolecenstvi €ini 5et ode dne zvoleni nebo ode
dne, ktery byl pfi volbé uren jako pocatek vykonu funkce. Po uplynuti funk&niho obdobi vykonavaji
dosavadni ¢lenové voleného organu své funkce do doby zvoleni nového organu nebo do dne
ur¢eného pfi volbé jako poc¢atek vykonu funkce, nejdéle vSak po dobu tfi mésicu ode dne uplynuti
funk&niho obdobi.



(3) Clenstvi ve voleném organu konéi v prabéhu funkéniho obdobi také odstoupenim z funkce nebo
odvolanim z funkce podle téchto stanov. Clenstvi ve voleném organu skonéi také dnem, kdy doslo
k zaniku Clenstvi ve spolecenstvi

(4) Clen voleného organu muze ze své funkce odstoupit pisemnym prohla$enim o svém odstoupeni
doSlym spoleCenstvi a adresovanym tomu organu, jehoz je ¢lenem. Funkce odstoupivsiho ¢lena
voleného organu zanika uplynutim dvou mésicl po doruceni prohlaseni o odstoupeni.

(5) Pokud pocet ¢lend voleného organu neklesl pod polovinu, mize organ povolat (kooptovat)
nahradni ¢leny do nejbliz§iho zasedani shromazdéni viastnikl, kdy musi dojit k pfislusné volbé.

(6) Shromazdéni mize volit nahradniky ¢lenl volenych organl v poctu rovnajicim se nejvyse poctu
zvolenych ¢lenl voleného organu spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena
voleného organu, jehoz vykon funkce skon€il pfed uplynutim funkéniho obdobi. Predpoklady
zpusobilosti pro zvoleni nahradnikem se fidi ustanovenim odstavce 7.

(7) Clenem voleného organu miiZze byt jen ten, kdo je pln& svépravny a bezuhonny podle zakona
upravujicim zivnostenské podnikani; jde-li o osobu, jejiz Upadek byl osvéd&en a od skonceni
insolventniho Fizeni neuplynuly v dobé volby alespon tfi roky, mlze se stat ¢lenem voleného organu
jeding v pfipad&, Ze to ptedem oznamila na shroméazdéni. Clenem voleného organu mize byt pouze
¢len spolecenstvi.

(8) Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje ur€eny ¢&len statutarniho organu. Tento zastupce pravnické osoby musi
splfiovat podminky uvedené v odstavci 7 tohoto ¢lanku a vykonava zastupovani v organu osobné.

(9) Clen voleného organu — fyzicka osoba vykonava funkci osobné, je v8ak opravnén zmocnit pro
jednotlivy pfipad (pro jednotlivou schuzi) jiného ¢lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho neucasti
hlasoval.

(10) Clen voleného organu, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou a potfebnymi znalostmi a pedlivosti. Clen voleného organu se nemize zbavit odpovédnosti
za nedostatky tim, ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci. Vezme-li na sebe funkci, ackoliv vi, ze
ji nebude schopen fadné zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna o nedbalost.

(11) Clenové voleného organu maiji narok na odménu za vykon funkce pouze v pfipadg, Ze
poskytovavani odmény schvali shromazdéni, které také schvaluje vysi této odmény. Schvalenou vysi
odmény za vykon funkce mlze shromazdéni svym usnesenim odejmout nebo jeji vysi snizit z davodd,
Ze Clen organu svoji funkci nevykonaval napf. tim, Ze se neucastnil nebo jen v malé mife ucastnil
jednani voleného organu, anebo svoji funkci vykonaval nedbale.

12) Clen spolegenstvi miiZze byt zvolen pouze do jednoho organu.

(13) Z jednani organu se pofizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajiStuje prfedsedajici. Zapis vyhotovuje
bud predsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vzdy pfedsedajici spolu se zvolenym
zapisovatelem a ovéfovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi obsahovat alespon datum a
misto konani, kdo je svolal, kdo mu pfedsedal, pfijata usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté namitky
¢lenl, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. PFilohu zapisu tvofi pozvanka a podklady, které byly
predlozeny k projednani jednotlivych bodu.

Clanek VII
Shromazdéni

(1) NejvysSim organem spole€enstvi je shromazdeéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek, jako
Clenové spolecenstvi (dale jen ,vlastnik jednotky” nebo ,vlastnici jednotek®). Spoluvlastnici jednotky
nebo manzelé majici jednotku ve spole¢ném jméni se ucCastni jednani a rozhodovani shromazdéni
svym zmocnénym spolecnym zastupcem.



(2) Kazdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovani na shromazdéni pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho
podilu na spoleénych Castech. Je-li vlastnikem jednotky spoleCenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.
Spole¢ny zastupce spoluvlastnikl jednotky nebo manzeld majicich jednotku ve spole¢ném jméni ma
pfi hlasovani pocet hlasl pfipadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni.
Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé spolecného zastupce k vykonu prav vuéi spolecenstvi, plati,
Ze je spoleCny zastupce nepfitomen.

(3) Shromazdéni je zpUsobilé se unaset za pfitomnosti viastnik jednotek, ktefi maji vétsinu vSech
hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych vlastnikl jednotek, pokud
zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vy$si pocet hlasu.

(4) Statutarni organ je povinen svolavat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. Kromé toho je povinen statutarni organ svolat zasedani shromazdéni z podnétu vlastniku
jednotek, ktefi maji vice nez jednu &tvrtinu vSech hlasu, nejméné vSak dvou vlastnik(l jednotek, a to
nejpozdéji do ftficeti dn ode dne, kdy mu byl doruc¢en pisemny podnét ke svolani zasedani
shromazdéni.

(5) Pokud neni podnétu vlastnik(l jednotek, podanému podle odst. 4 ve Ihuté vyhovéno, svolaji tito
vlastnici shromazdéni na naklad spolecenstvi sami. Za tim u€elem je povinen statutarni organ bez
odkladu poskytnout svolavatelim Udaje ze seznamu ¢lend, které jsou potfebné ke svolani zasedani
shromazdéni.

(6) Shromazdéni se svola pisemnou pozvankou 15 dnu pfede dnem jeho konani vyvéSenou na
domovni vyvésce spoleCenstvi, pfistupné vSem viastnikim jednotek. V pfipadé predani kontaktni
emailové adresy bude vlastnikovi jednotky tato pozvanka zaslana elektronickou postou. Tento zplsob
v3ak je jen doplfikovym a v pfipadé nedoruceni elektronickou postou je brano, Zze povinnost oznameni
byla splnéna vyvéSenim pisemné pozvanky. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a
program jednani. K pozvance se, pokud mozno, pfipoji podklady tykajici se programu jednani;
v pfipadé, ze nejsou pfipojeny k pozvance podklady tykajici se programu jednani, napf. pro znacny
rozsah nebo z jiného divodu, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit.
V pozvance se uvede, kde a kdy je mozné se s témito podklady seznamit.

(7) Vlastnik jednotky se mlze nechat na shromazdéni zastoupit na zakladé pisemné prosté piné
moci udélené zmocnénci.
(8) Do vylu¢né pusobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volbé a odvolani ¢lend volenych organd a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky,

e) vyporadani vysledkd hospodareni a zpravé o hospodareni spole€enstvi a spravé domu

f) schvalovani rozpoctu spolecenstvi na kalendarni rok,

g) celkové vysi pfispévkl na spravu domu a pozemku na zakladé rozpoctu pro pfisti obdobi,

h) druhu sluzeb a vySi zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zplUsobu rozuctovani cen sluzeb na
jednotky na z&kladé pravidel uréenych témito stanovami,

i) Clenstvi spoleCenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

j) zméné uc&elu uZivani domu nebo bytu,

k) zméné podlahové plochy bytu,

[) Uplném nebo Casteéném slou€eni nebo rozdéleni jednotek,

m) zméné podilu na spole€nych &astech,

n) zmeéné v uréeni spolecné Easti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

0) opravé nebo stavebni Upravé spoleéné casti, prevysuji-li naklady &astku stanovenou
pravnim pfedpisem

p) zméné bankovniho Ustavu, ve kterém ma spole€enstvi ulozeny finanéni prostfedky nebo
zfizeni dalSiho Uctu v jiném bankovnim ustavu

g) pravidla pro internetové bankovnictvi

r) rozhodovani v daldich zalezZitostech uréenych stanovami nebo v zdleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodovani vyhradi



s) odmeény volenym organim za vykon jejich funkce jakoz i jeji vysi

t) schvaleni domovniho Fadu v navaznosti na pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

u) kazdy druh spoleCenstvim vyuzivanych novych sluzeb, jehoz rocni obrat pfesahuje
50 000,- K& bez DPH

V) pofizeni nebo zcizeni kazdého jednotlivého majetku nad 20 000,-K¢ bez DPH

(9) Do pusobnosti shromazdéni nalezi udélovani pfedchoziho souhlasu

a) k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

b) k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych vé&ci a k jinému nakladani s nimi, jestlize jejich
hodnota prevySuje ¢astku stanovenou usnesenim shromazdéni,

¢) Kk uzavfeni smlouvy o Uvéru spolecenstvim véetné schvaleni vySe a podminek Gvéru,

d) kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e) urceni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré cinnosti spravy domu i rozhodnuti o jeji zméné,
jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmén této smlouvy v ujednani o
cené nebo rozsahu &innosti; usnesenim shromazdéni mohou byt stanoveny pozadavky na
povinné nalezitosti této smlouvy, jejichz zahrnuti do smlouvy je podminkou pro schvaleni
smlouvy nebo jeji zmény shromazdénim,

f) uzavirani, prodluzovani i zmény smluv o ngjmu spole€nych ¢asti domu.

(10) Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zalezitostech stanovenych zakonem a témito stanovami,
nebo v zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(11) Ustanoveni §§ 1128 az 1133 NOZ se na rozhodovani ¢lend SVJ na/mimo zasedani
shromazdéni nepouziji

Clanek VIII
Pozadavky vyssiho poétu hlast pro néktera rozhodnuti shromazdéni

(1) TF¥ictvrtinové vétSiny hlasa pfitomnych viastnikd jednotek - €lent spolecenstvi
je zapotfebi k pfijeti usneseni o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaseni podle § 1169 NOZ,

c) uzavreni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle ¢lanku VII. odst. 9 pism. d),

d) uzavfeni smlouvy o uvéru spole€enstvim v&etné schvéleni vyde a podminek uvéru,

e) modernizaci, rekonstrukci spole€nych ¢&asti domu, jimiz se neméni velikost
spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu. Toto ustanoveni neplati, pokud se
jedna o odstranéni havarijniho stavu,

(2) K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani domu nebo bytu je zapotfebi souhlasu vSech ¢lenl
spolecenstvi.

(3) Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vSech vlastnik(i jednotek uréenych v prohlaseni
nebo v pravidlech pro pfispévky na spravu domu a pozemku, (napf. velikosti podilu vSech vlastnik(
jednotek na spoleCnych Castech nebo poméru vySe prispévkl na spravu domu a pozemku vSech
vlastnikd jednotek z jinych divodl nez v diisledku zmény podild na spoleénych ¢astech), vyzaduje se
souhlas vSech vlastnikl jednotek u€inény v pisemné formé.

(4) Ma-li se rozhodnuti v zaleZitostech podle odstavce 3 dotknout prav a povinnosti jen nékterych
vlastnikd jednotek, vyZaduje se pisemna dohoda téchto dotéenych vlastnikl a k nabyti G€innosti
dohody se vyZaduje pisemny souhlas vlastnikd jednotek s vétSinou hlasu.

Clanek IX
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

(1) Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé se usnaset, muze statutarni organ navrhnout v pisemné
formé do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani shromazdéni svolano, aby vlastnici jednotek
rozhodli o zalezitostech, které byly uvedeny na pozvance na shromazdéni, které se neseslo, mimo
zasedani shromazdéni, a to pisemnou formou (rozhodovani per rollam).



(2) Navrh na rozhodnuti vlastnik(l jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat

a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz ma byt
rozhodovano,

b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespon udaj o
tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky,

c) stanoveni Ihaty, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadreni
k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato Ihata Cini
dvacet dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni vlastnikiim
jednotek odeslan. V pfipadé rozhodovani o zalezitosti, pro kterou se vyzaduje rozhodnuti
formou notarského zapisu, musi byt v navrhu na usneseni na tuto skute¢nost upozornéno
a Ihdta pro vyjadfeni v tomto pfipadé ¢ini tficet dnu.

(3) Pro rozhodnuti per rollam se vyzaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny vSech vlastnik(l jednotek,
pokud by se v8ak ménila velikost podilll na spoleénych ¢astech domu nebo pomér vyse prispévku na
spravu domu a pozemku, jinak nez v disledku zmény podilu na spolec¢nych &astech, vyzaduje se
souhlas vSech vlastnik(i v domé.

(4) Trictvrtinové vétsiny hlast vlastnikd jednotek - ¢lenl spolecenstvi, je zapotiebi k pfijeti usneseni
0:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaseni podle § 1169 NOZ,

¢) uzavreni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle ¢lanku VII. odst. 9 pism. d),

d) uzavieni smlouvy o uvéru spole€enstvim v€etné schvaleni vySe a podminek Uvéru,

e) modernizaci, rekonstrukci spole€nych ¢asti domu, jimiZ se neméni velikost
spoluvlastnickych podilll na spoleénych ¢astech domu. Toto ustanoveni neplati, pokud se
jedna o odstranéni havarijniho stavu,

(5)Ke zméné ucelu uzivani domu nebo bytu je zapotfebi souhlasu vSech ¢lend spolecenstvi.

(6) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadreni vlastnika jednotky adresované statutarnimu
organu spolecenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na listiné obsahuijici
plné znéni navrhu rozhodnuti; v pfipadé, ze se pro rozhodnuti vyzaduje forma notarského zapisu,
musi byt vyjadfeni vlastnika jednotky k navrhu usneseni ucinéno touto formou, jinak se k nému
nepfihlizi. V pfipadé spoluvlastnikl jednotky nebo manzeld majicich jednotku ve spole€ném jméni
podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje) zmocnény spoleény zastupce. K pisemnému vyjadfeni
doslému po stanovené Ihité se nepfihlizi.

(7) Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a obsah
pfijatého usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti dnti ode dne uplynuti Ihaty pro doruceni
vyjadfeni k navrhu (navrhim) usneseni.

Clanek X
Vybor

(1) Vybor spole€enstvi (dale jen ,vybor®) je kolektivnim statutarnim a vykonnym organem
spole€enstvi, za svoji ¢innost odpovida shromazdéni.

(2) Vybor ma 3 ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Vybor voli ze svého stfedu predsedu,
ktery svolava a fidi jeho jednani; dale voli ze svého stfedu mistopfedsedu vyboru, ktery zastupuje
predsedu v dobé jeho nepfitomnosti.

(4) Vybor zastupuje spoleCenstvi a navenek za spoleCenstvi jedna svym predsedou. V dobé
nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda vyboru a v dobé nepfitomnosti pfedsedy i
mistopfedsedy zastupuje pfedsedu ¢&len vyboru (v pofadi, které uréi svym usnesenim vybor pfi volbé
predsedy a mistopfedsedy, pokud je zvoleno vice €lenll vyboru). Pisemné pravni jednani, které &ini



vybor za spoleCenstvi, podepisuje pfedseda nebo v jeho zastoupeni mistopfedseda, spolu s dalSim
Clenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, povazuje se podpis mistopfedsedy
za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

(5) Vybor organizuje a Fidi béznou &innost spolecenstvi a nalezi mu veskera plsobnost v ramci
¢innosti spolecenstvi, vyjma zalezitosti, které zakon nebo stanovy svéfuji do plsobnosti shromazdéni
nebo zalezitosti, které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k rozhodovani.

(6) Vybor je zplUsobily usnaset se, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lend. K pfijeti usneseni je
tfeba souhlasu nadpoloviéni vétsiny pfitomnych ¢lend vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do
zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, divody tohoto nesouhlasu, anebo jeho
odchylny nazor s odivodnénim.

(8) Vybor kona své schuze podle potfeby, nejméné vSak jedenkrat za ctvrtleti. Schuzi vyboru
organizuje, svolava a fidi pfedseda, v jeho nepfitomnosti mistopfedseda.

(9) Rozhodovani vyboru i mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych prostfedki
(per rollam) je mozné pouze v pfipadé, zZe s tim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru. V tomto souhlasu Ize
takeé urcit, ve kterych zalezitostech nelze rozhodovat mimo zasedani vyboru.

(10)Vybor spoleCenstvi zejména:

a) svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje jednani
shromazdéni,

b) pFedklada shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni zavérku,

c) predklada shromazdéni zpravu o své c¢&innosti, o hospodafeni spoleenstvi, navrh
rozpoctu pro pfisti obdobi a dal§i udaje nebo navrhy tykajici se hospodareni spole€enstvi,

d) zajiStuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni vlastniki do 30 dnu po jeho ukonéeni a
seznamuje vlastniky jednotek se zapisem zpusobem uréenym v usneseni shromazdéni;
pravo vlastnika jednotky - ¢lena spoleCenstvi obdrzet na vyzvu zapis ze shromazdéni neni
dotéeno v pfipadé, ze se podle usneseni shromazdéni seznamuji vlastnici jednotek-
Clenové spolecenstvi se zapisem jinym zpUsobem nez pfedanim zapisu,

e) oznamuje vlastnikim jednotek na zakladé usneseni shromazdéni vysi, datum splatnosti a
zpusob thrady pfispévkl uréenych na spravu domu a pozemku a vySi zaloh na sluzby,

f) na z&kladé usneseni shromé&zdéni uzavird smlouvy s jinymi osobami v ramci €innosti
spolecenstvi,

g) odpovida za vedeni uUletnictvi, pfedkladd shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni
zavérku a odpovidd za podani danového pfiznani, pokud ma spole€enstvi povinnost je
podavat,

h) vede seznam ¢lend a zajiStuje postup podle ¢lanku IV. téchto stanov,

i) zajistuje vyuctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatk(i nebo preplatkd,

j) zajistuje v€asné plnéni zavazku spolecenstvi vzniklych ze smluv a v€asné uplathovani
pohledavek a vymahani dluh a naroku ze smluv s tfetimi osobami,

k) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstfiku spoleCenstvi a jiné povinnosti z
pravnich pfedpisa,

I) na zakladé rozhodnuti shromazdéni vliastnik(l uzavira nebo méni smlouvu s osobou, ktera
ma zajiStovat pro spole€enstvi nékteré innosti spravy domu a pozemku,

m) zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole&nych &asti a s uzivanim
jednotek,

n) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma pfipadl kdy jde o vyluénou
plUsobnost shromazdeéni,

0) rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spoleénych ¢asti domu, vyjma pfipadu, kdy jde
0 vyluénou plsobnost shromazdéni; v pfipadé nahlé havarijni situace rozhoduje vzdy o
provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do vylucné pulsobnosti
shromazdéni, svola nasledné shromazdéni, jemuz pfedlozi zpravu o nezbytiné
provedenych opravach k odstranéni havarie,

p) jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych vlastnikiim jednotek,

gq) pro opravy, stavebni Upravy, modernizace a rekonstrukce nad 50 000,- K& bez DPH
obstara vybor 2 nabidky a pro opravy, stavebni Upravy, modernizace a rekonstrukce nad



100 000,- K& bez DPH obstara vybor 3 nabidky. Vysledek vybérového fizeni musi byt
zaznamenan v zapisu o jednani vyboru.

r) pfi vybéru dodavatelu sluzeb s roénim obratem nad 50 000,- K& bez DPH obstara vybor 2
nabidky a pfi vybéru dodavateld sluzeb s ro¢nim obratem nad 100 000,- K& bez DPH
obstara vybor 3 nabidky. Vysledek vybérového fizeni musi byt zaznamenan v zapisu o
jednani vyboru.

s) pfi pofizeni nebo zcizeni kazdého jednotlivého majetku nad 10 000,- K& bez DPH porovna
vybor 2 ceny. Vysledek porovnani cen musi byt zaznamenan v zapisu o jednani vyboru.

(11) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil porusenim povinnosti pfi vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Clanek XI
Revizor

(1) Revizor je kontrolnim organem spolecenstvi a je opravnén:

a) kontrolovat ¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti a podani vlastnik(i jednotek na
¢innost spoleéenstvi nebo jeho organd,

b) nahlizet svym povéfenym ¢lenem do Ucetnich a jinych dokladd spolecenstvi a vyZzadovat od
statutarniho organu potfebné informace, vysvétleni a pisemné podklady pro svoji kontrolni
¢innost.

(2) Revizor odpovida pouze shromazdéni vlastnik(, kterému podava zpravu o své Cinnosti a
vysledcich provedenych kontrol &i revizi; je nezavisly na ostatnich organech spolecenstvi. Svoji
¢innost vykonava v souladu se stanovami a pravnimi predpisy; zjisti-li nedostatky, upozorni na né
statutarni organ a nejsou-li nedostatky odstranény, upozorni na né ve své zpravé shromazdéni.

(3) Funkce revizora neni slucitelna s funkci ve statutarnim organu.
(4) Revizor je volen a odvolavan shromazdénim,

(5) Revizor ve své pusobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spole€enstvi a jeho organy vyvijeji Cinnost v souladu se stanovami a jinymi
pravnimi pfedpisy,

b) podava zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti shromazdéni,

c) je opravnén ucastnit se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru; za tim ucelem je
opravnén pozadat vybor o zasilani pozvanek na schize vyboru spolu s podklady zasilanymi
¢lendm vyboru,

d) navrhuje odstranéni zjiSténych nedostatkll a navrhuje opatfeni v&. terminl k jejich
odstranéni,

e) vyjadfuje se k Fadné uletni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru predkladané na
shromazdéni.

Clanek XII
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spoleénych ¢asti

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastnik(l jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikl nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek, zachovani
nebo zlepSeni spoleénych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i Cinnosti spojené s pfipravou zmén
spole¢nych ¢asti domu, nastavbou, pfistavbou, stavebni Gpravou, nebo zménou v uzivani, jakoz i se
zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni slouzici vSem vlastnikim domu. Sprava se vztahuje i
na spolecné ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému ze spoluvlastnika.

(2) Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejména:
a) zajiStovani provozu domu a pozemku,



b) Ffadna a v€asna udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, jako
napf. rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spoleCnych €asti domu a
pozemku véetné odstranovani havarijnich stav,

c) zajisténi revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodl elektrické energie, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, véetné radiatorl, vzduchotechniky,
plynu, vytahu, spoleéného telekomunika¢niho zafizeni, hromosvod( a dalSich technickych
zafizeni podle vybaveni domu, zajisténi prohlidky a ¢isténi komind,

d) zajisténi revizi a oprav domovni kotelny rozsahu a zplsobem odpovidajicim skute€nému
vybaveni domu, pokud je tato kotelna ve vlastnictvi spole¢enstvi

e) pojisténi domu,

f) vybirani pfedem uréenych pfispévkl od vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku a
zajistovani evidence plateb viastnik(l jednotek na tyto naklady,

g) zajisStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické c&innosti spojené se
spravou domu a pozemku, vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu a
zajistovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spole€enstvi pfi spravé domu a pozemku
zZ jinych pravnich predpisd,

h) vedeni ucetnictvi v souladu s pravnimi predpisy,

i) zfizeni GCtu u banky a hospodareni s finanénimi prostfedky,

j) vedeni seznamu ¢lenl spoleéenstvi,

k) dalSi Cinnosti uvedené v nafizeni vlady ¢&. 366/2013 Sb., které pfichazeji v Cinnosti
spole€enstvi v uvahu.

(3) Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spole€enstvim pfi spravé domu a pozemku a pfi
¢innosti spole¢enstvi a rozhodovani jeho organu se fidi zejména ustanovenimi ob&anského zakoniku
0 bytovém spoluvlastnictvi a t€mito stanovami.

(4) Pri uplatiovani opravnéni spole€enstvi a povinnosti vlastnikd jednotek umoznit vstup do bytu
z nékterého z divodl stanovenych zakonem a témito stanovami, postupuje spolecenstvi tak, aby co
nejméné omezilo vlastnika jednotky pfi uzivani bytu, a vlastnik jednotky postupuje tak, aby mohl byt
splnén Ucel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil pfistup do bytu.

(5) SpoleCenstvi muze na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavfit s jinou osobou smlouvu o
zajistovani nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku. Tim neni dot€ena pusobnost a odpovédnost
spoleCenstvi za zajiStovani Cinnosti podle zakona a téchto stanov, ani vyluéna plsobnost organu
spolecCenstvi podle zakona a téchto stanov.

B — Pravidla pro uzivani spoleénych &asti

(1) Vlastnik jednotky je opravnén
a) uZzivat spole¢né &asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby nebyla
dotéena prava ostatnich vlastniki jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval svoje
povinnosti vlastnika jednotky podle zdkona a téchto stanov,
b) uzivat spoleCné casti pouze zplsobem odpovidajicim povaze spoleCnych &asti a jejich
obvyklému uzivani, dodrzovat pfitom bezpenost a ochranu zdravi osob a protipozarni
bezpeclnosti.

(2) Vlastnik jednotky ani osoby, které bydli, nebo jsou, na navstévé v byté vlastnika jednotky neni
opravnén umistovat ve spoleénych &astech tedy na spoleénych chodbach, pavlacich, v ko&arkarné
(netyka se kocarkl), v kolarné (netyka se jizdnich kol), v garazich a ve sklepich mimo sklepni kéje
jakékoliv pfedméty. Pokud by tak ucinil, je opravnéno spoledenstvi po pfedchozi vyzvé takové
pfedméty ze spoleénych &asti odstranit a vlastnikovi jednotky vylc&tovat néklady s tim spojené.
V pfipadé, Ze pfi kontrole provadéné opravnénymi ufady bude SVJ udélena pokuta za predméty
umisténé ve spoleénych Castech budovy, bude tato pokuta U&tovana k tiZi vlastnika resp. jednotky,
ktery tento stav zapfic€inil.

(3) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spoleénych €astech volné nepobihala zadna jim
chovana domaci zvifata nebo domaci zvifata osob, které bydli nebo jsou na navstévé v byté vlastnika
jednotky. Pokud tato zvifata znecisti spole¢né Casti domu, je povinen na svUj naklad zaijistit uklid
tohoto znedisténi.



(4) Vlastnik jednotky a osoby s nim v byté pobyvajici a nebo osoby, kterym pfenechal jednotku
k uzivani se dale Fidi ustanovenimi Domovniho fadu, ktery uréuje dal$i podrobnosti o pravidlech pro
uzivani spole¢nych ¢asti, zamykani domu, a pod.

(5) Zavady a poskozeni na spoleénych ¢astech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni na
jednotkach jinych vlastniku, které zpUsobi vlastnik jednotky sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaiji, je
povinen odstranit na své naklady.

(6) V pripadé, Ze vlastnik jednotky pfi uzivani spole¢nych &asti porusuje obvykly zplsob jejich
uzivani, nebo napf. umisti ve spole€nych ¢astech nékteré pfedméty anebo jinak uziva spolecné Casti
v rozporu s obvyklym uzivanim, k némuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej spoleCenstvi
k odstranén zavadného jednani a urc¢i Ihdtu k odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti
této Ihtty bude spolecenstvi postupovat zpisobem sméfujicim k odstranéni zavadného stavu, pficemz
vS§echny ucelné vynalozené naklady s tim spojené budou uplatnény vici tomuto vlastnikovi jednotky.

(7) Spolecné c¢asti budovy 2 — hromadna garaz a sklepni kéje umisténé v 1.PP budovy jsou
opravnéni uzivat pouze ti vlastnici, ktefi si spolu s bytovou jednotkou koupili pravo vyluéného uzivani
garazoveého stani a sklepni koje, umisténych v téchto spoleénych ¢astech budovy.

Clanek XllI
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi,
prispévkil na spravu domu a pozemku, prispévki na vlastni spravni ¢innost, zaloh na thradu
sluzeb spojenych s uzivani bytu
a pro zpusob urceni jejich vySe placené jednotlivymi viastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpoc&tu spolecenstvi

(1) Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendarni rok, rozpocet.

(2) Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoCtu a pouziti prostfedkd pouze na
ucel, na ktery byly uréeny, tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarngjsi.

(3) V rozpoctu se stanovi vySe predpokladanych nakladu (kalkulace) souvisejicich s vlastni Cinnosti
tykajici se spravy domu a pozemku kromé naklad na opravy, udrzbu, rekonstrukce a modernizace.
PFi stanoveni vySe téchto nakladu se vychazi zejména ze skutecnosti jednotlivych druhd nakladi
v pfedchozich obdobich s pfihlédnutim k pfedpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujedndnim
s dodavateli a pfipadné i ke zméné v druzich nakladd pro budouci obdobi.

(4) Stanovi se pfedpokladana potfeba béZnych oprav a udrzby na zakladé zkuSenosti s pravidelné
se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k daldim potfebam v béZném obdobi.

(5) Stanovi se plan potfebnych oprav vétSiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo modernizaci a
stavebnich uprav. Kromé toho se vezme v Gvahu i potfeba oCekavanych oprav vétSiho rozsahu
s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu v delSim Casovém horizontu predpokladat
v dusledku opotfebeni ,Casem®.

(6) Rozpocet nakladli pod bodem 3 a 4 se stanovi na ro¢ni obdobi.
(7) Rozpocet nakladl uvedenych pod bodem 5 se stanovi na delSi nez ro¢ni obdobi a z néj se

s pfihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok. Pfispévky se ukladaji na uc&tu
dlouhodobych zaloh. Jejich ¢erpani je podminéno pfedchozim souhlasem shromazdéni viastnika.

B. Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku, prispévky na vlastni spravni ¢innost a zalohy
na sluzby spojené s uzivanim bytu

Vlastnici jsou povinni hradit:



(1) Prispévky na spravu domu a pozemku tj, naklady na provoz objektu viz bod 4 pismeno A

(2) Prispévky na vlastni spravni ¢innost tj. provoz spolecenstvi tj. pfedevsim viz bod 3 pismeno A:
naklady na odmény ¢lenu volenych organu spolecenstvi
naklady na odménu spravce
naklady na ucéetnictvi
bankovni poplatky
soudni poplatky a pravni sluzby
provoz internetu
postovné
pronajem prostor na poradani shromazdéni
odcty tepla TUV a SV, vyuctovani tepla TU a SV
dal$i administrativni naklady

(3) zalohy na sluzby spojené nebo souvisejici s uzivanim bytu tj. pfedevsim:
dodavka tepla
dodavka teplé uzitkové vody
dodavka studené vody a odvadéni odpadnich vod
provoz vytahu
osvétleni spole€nych prostor vdomé
uklid spole€nych prostor
odvoz komunalniho odpadu
pojisténi domu
dalsi sluzby sjednané mezi spole€enstvim a vlastniky jednotek

(4) pfispévky dle bodu 5 a 7 pismeno A

(5)Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby (bod 3 pismena B), pfispévky na
spravu domu a pozemku (bod 1 pismena B) a na vlastni spravni ¢innost (bod 2 pismena B); pfimo na
UcCet spoleCenstvi a to do 25. dne v mésici spolu s pfispévky (zalohami) dle bodu 1, 2 a 4 pismena B
na spravu domu a pozemku. VySi mésiCnich zaloh na jednotlivé sluzby (bod 3 pismeno B) urci
statutarni organ jako mésicni podil dle skuteCnych nakladd na jednotlivé sluzby za uplynulé zuctovaci
obdobi s pfihlédnutim k pfedpokladanym cenam bézného roku, na ktery se zalohy plati. Vysi
mésicnich pfispévku (zaloh) dle bodu 1, 2 a 4 pismena B urci statutarni organ na zakladé rozpoctu
schvaleného shromazdénim vlastniku.

Statutarni orgadn ma pravo zménit v priibéhu zuc¢tovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby (bod
3 pismena B), a to zejména v mife odpovidajici zméné ceny sluzby. Vlastnik ma pravo poZadovat
Upravu vySe zaloh ze stejného divodu jako v pfedchozi véteé.

(6) Slouzi-li néktera ze spole€nych ¢asti jen nékterému vlastniku k vyluénému uzivani, stanovi se
vySe pfispévku se zfetelem k povaze, rozmériim a umisténi a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky
spravovat tuto ¢ast na svij naklad.

Na uhradé nakladu spole€nych &asti budovy 2 - garazi a sklepnich kéji umisténych v 1.PP budovy se
podileji pouze ti vlastnici, ktefi si spolu s bytovou jednotkou koupili pravo vyluéného uzivani
garazoveého stani a sklepni koje, umisténych v téchto spolecnych ¢astech budovy. Zplsob rozdéleni
nakladu se rozvrhne s pfihlédnutim k diferencovanym narokdm jednotlivych typl garazovych stani.

(7) Nevycerpany zUstatek zalohové poskytnutych pfispévkld na spravu domu a pozemku a na vilastni
spravni ¢innost dle bodu 1 a 2 pismeno B se s jednotlivymi viastniky kazdoro&né vypofadava.

(8) NevycCerpany zustatek zalohové poskytnutych pfispévkl na spravu domu a pozemku dle bodu 4
pismeno B (dlouhodoba zaloha) se s jednotlivymi vlastniky nevypofadava a prevadi se do
nasledujiciho kalendafniho roku. Pomine-li vSak ucel zalohy je spoleCenstvi povinno zalohu nebo jeji
nevyCerpany zUstatek s vlastniky vyporadat.



(9) PFi pfevodu vlastnického prava k jednotce vznika spole€enstvi povinnost pfispévky na spravu
domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost dle bodu 1 a 2 pismeno B ke dni G€innosti pfevodu
vyporadat.

(10) Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni spolecenstvi jaké
dluhy souvisejici se spravou domu pozemku, pfejdou na nabyvatele, pfipadné, ze takové dluhy
nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele pfesly, ruci pfevodce spole€enstvi.

11) Z celkovych nakladu na vlastni spravni ¢innost se nejprve vypocte naklad na nebytové jednotky —
komory tak, Ze se rozvrhne na kazdou komoru dle vyse jejiho spoluvlastnického podilu na spole¢nych
¢astech. Zbytek nakladd na vlastni spravni ¢innost se pak rozvrhne na kazdou bytovou a nebytovou
jednotku kotelna stejné.

C. Rozudétovani nakladd na sluzby

(1) Naklady na sluzby se rozudtuji nasledovné:

a)

b)

d)
e)
f)

g)

Naklady na dodavku tepla a teplé vody dle faktur dodavatele. Pokud neni faktura dodavatele
¢lenéna na naklady za teplo pro vytapéni a za teplo pro ohiev teplé vody, rozdéli se celkové
naklady na teplo v poméru 60 % naklady na teplo pro vytapéni a 40 % naklady na ohfev teplé
vody. Pomér zakladni a spotfebni slozky pro rozuétovani nakladd na dodavku tepla pro
vytapéni se uruje 30:70. Pomér zakladni a spotfebni slozky pro rozuctovani nakladd na
dodavku tepla pro dodavku teplé vody se uréuje 30:70. Pfi neumoznéni odectl & zamérném
ovlivnéni podruznych meéfidel (vodomeérd) a méfidel tepla se pfi vyuctovani bude pocitat
trojnasobek primérné hodnoty spotfebni slozky nakladi pfipadajici na 1 m? bytové plochy
zuctovaci jednotky (domu). V pfipadé, Ze rozdily v ndkladech na vytapéni pfipadajici na 1m2
pfekro€i u jednotlivych pfijemcd sluzeb hodnotu o 20% niz8i a hodnotu o 100% vySSi oproti
priméru zuctovaci jednotky v daném zuctovacim obdobi, bude pfi vyuctovani postupovano
podle platné legislativy.

dodavka studené vody a odvadéni odpadnich vod - na zakladé hodnot naméfenych na
podruznych vodomérech. Pfi neumoznéni odectl ¢ zamérném ovlivnéni podruznych méfidel
(vodomeéra) se pfi v2yu(":tovén|' nakladu bude vychazet z trojnasobku primérné spotfeby
studené vody na m“ bytové plochy zuc¢tovaci jednotky (domu)

provoz vytahu — na bytovou jednotku. Naklady na vytah se neuétuji t&m bytovym jednotkam

v 1.NP jejichz vlastnici si nepfedplatili vyhradni uzivaci pravo spole€nych Casti 2 (garaze a
sklepy), jednotce 001(kotelna) a komoram.

osvétleni spole€nych prostor v domé — na bytovou jednotku Naklady se neuctuji jednotce
001(kotelna), ktera ma vlastni elektromér a komoram.

uklid spole€nych prostor — na bytovou jednotku. Naklady se neudtuji jednotce 001(kotelna) a
komoram.

odvoz komunalniho odpadu — na bytovou jednotku. Naklady se neuctuji jednotce 001(kotelna)
a komoram.

pojisténi domu — v zavislosti ne velikosti viastnického podilu

dalSi sluzby sjednané mezi spole¢enstvim a vlastniky jednotek — na z&kladé usneseni
shromazdéni vlastnika.

(2) Vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zuc&tovaci obdobi, a to nejpozdé;ji
do &tyf mésicu po skon&eni zuctovaciho obdobi.

(3) Vzajemné finan¢ni vypofadani preplatkti a nedoplatkll se provede nejpozdéji do ¢tyf mésicu ode
dne doruceni vyuctovani vlastniku jednotky.

(4) Vlastnik jednotky muze pFipadné namitky ke zpUsobu a obsahu vyuétovani sluzeb predlozit
neprodlené po doruceni vyuctovani, nejpozdéji vSak do tficeti dnli ode dne doruceni.



(5) Spolecenstvi je povinno na zakladé pisemné zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do péti mésicu
po skonceni zuctovaciho obdobi dolozit viastniku ceny jednotlivych sluzeb, zplisob stanoveni vyse
zaloh na tyto sluzby, zplsob rozucétovani uvedenych cen sluzeb, provedeni vyuctovani sluzeb a
umoznit vlastniku pofizeni kopii podkladd podle téchto stanov.

D. Majetek a hospodareni spolecenstvi

(1) SpoleCenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na Uhradu
pfispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky na
Uhradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a dalSimi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci
Cinnosti spolecenstvi.

(2) Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spole€enstvi, muze uzivat jen k ucelim
uvedenym v ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi a téchto stanovach.

(3) Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podildm na spoleénych ¢astech ruéi za dluhy
spole€enstvi.

(4) V pfipadé prodleni s penézitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim, které
presahuje 5 dnli ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit poplatek z prodleni, ktery ¢ini za
kazdy den 1%o0 z dluzné €astky, nejméné vSak 10 K& za kazdy i zapoc€aty mésic.

(5) V pfipadé prodleni s penézitym plnénim pfispévku na spravu domu a pozemku, které pfesahuje 5
dnl ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit Urok z prodleni ve vysi stanovené platnou
legislativou.

Clanek XIV
ZruSeni spoleéenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

(1) Spolecenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v domé.

(2) Rozhodnutim vlastniku jednotek Ize spole€enstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na méné nez
pét. V takovém pfipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro
pfispévky na ni.

(3) PFi zruSeni spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spole€enstvi, a to v€etné
nevypofadanych zavazku spolecenstvi, pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru
velikosti spoluvlastnickych podild kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech.

(4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi zapisem do
vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych podild kazdého
spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mél vliastnik jednotky na spolecnych Castech.

(5) Ma-li ke v8em jednotkdm v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné formé,
Ze méni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové vlastnictvi zanikne
zapisem do katastru nemovitosti.

(6) Je-li jednotka zatiZzena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohlaSeni o zruSeni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného bfemene v pisemné formeé.
Clanek XV

Prvni ¢lenové statutarnich organt

Prvnimi €leny statutarnich organ( byli na shromazdéni konaném dne 19.12.2005 za U¢asti notare
zvoleni:



a)pani Zuzana Runatova
b)pan Tomas Vojtéch
c)pan Petr Burian

d)pan Martin Bulif
e)Mgr. Vit Gregor

Clanek XVI
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanika vymazem z rejstfiku spolecenstvi viastnik.

Clanek XVII
Zavérecna ustanoveni

(1) Zmeéni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi statutarni organ spole¢enstvi bez zbyte€ného odkladu
jeho uplné znéni a zaloZzi jej do sbirky listin ve vefejném rejstfiku a do katastru nemovitosti. To plati i
v pfipadé, jsou-li nalezitosti prohladeni uvedeny ve smlouvé o vystavbé.

(2) Nevyplyva-li ze zakona, nebo z téchto stanov néco jiného pouziji se pfiméfené ustanoveni o
spolku (§ 1221 NOZ), kromé ustanoveni o shromazdéni delegatd, dil¢ich ¢lenskych schiizi a nahradni
¢lenské schuzi (spolek upravuje NOZ v § 210-302).

(3) Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., a souvisejicich pfedpist zejména
nafizeni vliady ¢. 351/2013 Sb. a provadéciho nafizeni viady ¢. 366/2013 Sb.

(4) Tyto stanovy jsou ulozeny ve sbirce listin rejstfiku spoleCenstvi vlastniki jednotek a jsou

k dispozici u statutarniho organu spolec¢enstvi.

(5) Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim dne 24.11.2016

Domovni fad Spolecenstvi vliastnikt
jednotek pro diim Wiedermannova 1407/6,
Praha 5

Spolecéenstvi viastnikl jednotek pro diim
Wiedermannova 1407/6, Praha 5, se sidlem
Wiedermannova 1407/6, 158 000 Praha 5,

ICO 750 69 164
(dale jen "Spolecenstvi") vydava v souladu se
stanovami Spolec€enstvi,
schvalenymi dne 24.11.2016 tento

DOMOVNIi RAD

Preambule
Domovni fad upravuje podminky a zptsob
uZivani domda, bytd, nebytovych prostort a
spoleénych ¢asti domu, pficemz zakladni
uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi
vlastniky a najemniky je v této oblasti
stanovena zakonem ¢. 89/2012, obéanskym
zakonikem v platném a ucinném znéni, dalsimi
zakonnymi predpisy a stanovami Spolec¢enstvi.
Tento domovni Fad ma prispét k tomu, aby byla

budova fadné uzivana a udrZzovana na
poZadované urovni, aby bylo zabranéno jejimu
poSkozovani a znehodnocovani, aby bylo
pfedchéazeno skodam na majetku a aby byly
zajistény dobré vztahy mezi jednotlivymi &leny
Spolecenstvi, jakoZ i dalS§imi osobami.

CL1
Vymezeni pojmu

1. Budovou se rozumi budova ¢&.e./C.p.
1407/6 na parcele €. 1569/141 na adrese
Wiedermannova 1407/6, 158 00 Praha 5, to
vée zapsané v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni
mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha,
obec Stodulky

2. Vyborem se rozumi vybor Spolecenstvi.
Vybor je statutarnim organem tohoto
Spolecenstvi.

3. Shromazdénim se rozumi shromazdéni
vlastnikd jednotek Spolecenstvi.
Shromézdéni je nejvy38im  organem
Spolecenstvi.

4. Jednotkou se rozumi  samostatna
jednotka, vymezena prohlasenim vlastnika



5. Spole¢né ¢asti (prostory) jsou vymezeny

prohlaSenim vlastnika jako Spoleéné ¢éasti
1, které maji pravo uzivat vSichni vlastnici a
Spole€éné ¢&asti 2 (hromadné garaze a
sklepni kéje), které maji pravo uzivat pouze
ti vlastnici, ktefi si spolu s bytovou
jednotkou koupili pravo vyluéného uzivani
téchto prostor.

. Pokud se dale hovofi o pravech a
povinnostech ¢lend Spolecenstvi, plati tato
prava a povinnosti pfiméfené i pro osoby
uvedené v ¢€l. Il odst. 1 tohoto Fadu s
vyjimkou prav, ktera jsou typicka pouze pro
vlastniky jednotek (napf. pravo hlasovat,
volit ¢i byt volen atd.).

cLn
Zakladni ustanoveni
. Domovni fad je =zavazny pro vSechny
vlastniky ¢&i spoluvlastniky jednotek v
budové, dale pro vSechny najemce,
podnajemce a navstévniky budovy.
. Domovni fad vydava vybor Spolecenstvi po
schvaleni domovniho fadu shromé&zdénim.
Zmény v ném je opravnén provadét pouze
vybor po schvaleni shroméazdénim.
. Domovni fad je nedilnou soucasti stanov.
. Hlavnim smyslem tohoto domovniho Ffadu
je zajistit bezproblémové souziti
jednotlivych ¢lend Spolecenstvi a pfipadné
nejasnosti musi byt vykladany v souladu
s timto ucelem.
. Kazdy uzivatel bytu je pfi vykonu svych
prav povinen dbéat, aby v domé& bylo
vytvofeno prostiedi, které zajiStuje vSem
ostatnim uzivateldm bytd vykon svych prav.
Vykon prav a povinnosti, vyplyvajicich z
uzivani bytu, nesmi bez pravniho divodu
zasahovat do prav opravnénych zama
jinych osob a nesmi byt v rozporu s
dobrymi mravy.
Kvétiny v oknech, na balkénech
a spoleénych prostorach (na podesté)
musi byt zabezpefeny proti padu. P¥Fi
zalévani je nutno zajistit, aby voda
nestékala a nesmacela zdi.

CL
Dodrzovani noéniho klidu
. Vlastnik jednotky je povinen ucinit vhodna
opatfeni a trvale se chovat tak, aby sam ani
osoby, které s nim bydli, neobt&Zovali
sousedy nadmérnym hlukem.

2. Dobou noéniho klidu se rozumi doba mezi

22.00 - 6.00 hodinou. V tuto dobu je
zakazano pouzivat hudebni nastroje,
vysavace a jina hluéna zafizeni (kuchyriské
roboty, vrtacky, pracky, mycky a podobné
pfistroje), hluéné zpivat, hlu¢né se bavit a
vykonavat jakoukoliv jinou ¢innost, plsobici
nadmérny hluk. Televizni, rozhlasové a jiné
audio pfistroje, je nutno pouzivat tak, aby
jejich hluk nepronikal do okolnich bytl a
neobté&Zoval vlastniky ostatnich jednotek.

. S ohledem na déti do tfi let a osoby, jez

vykonavaji své povolani v nocnich

hodinach jsou c¢lenové  Spolecenstvi

povinni:

a) omezit hluk i ve dne;

b) rekonstrukci bytové jednotky provadét
vyhradné v pracovnich dnech v dobé
od 08:00 do 18:00 hod.

c) vyvésit oznameni o pracich, na vyvésku
spoleCenstvi vdomeé, ve kterém se
prace provadi a oznamit je e-mailem
vyboru spole€enstvi

CLIV
Chov zvirat

. Pokud si vlastnik jednotky pofidi psa nebo

jiné  zvife, zajisti, aby toto zvife
neobtéZovalo hlukem nebo pachem ostatni
vlastniky jednotek. Jestlize zvife obtézuje
ostatni vlastniky jednotek hlukem, a to
pfedevsim v noCnich hodinach, je vlastnik
jednotky povinen ucinit takova opatteni, aby
zvife dale neobtéZovalo ostatni vlastniky.

. Vlastnici bytdl mohou chovat jen takovy

poCet domacich zvifat takového druhu,
ktery neobtéZuje 2zvlast&€ hlukem a
zapachem ostatni obyvatele domu.
Vlastnici bytd jsou odpovédni za jimi
chovana zvifata; v tom zejména zajisti,
aby zvifata nenaruSovala vykon
vlastnickych a uzivacich prav ostatnich
vlastnikd byt(l a dal$ich uzivateld domu.

Chovat jakékoliv zvifectvo ve sklepich,
garézich a spoleénych prostorach je
zakazano.

. Chov a prechovavani zvifat, ktera& mohou

ohrozit zdravi nebo Zzivot spoluob&ant
(jedovatych nebo jinak nebezpeénych) je
zakazan.



. Znedisténi, které zvifata zplsobi ve
spole€nych prostorech je povinen majitel
ihned uklidit. Pokud tak neucini, ma vybor
pravo toto provést i prostfednictvim treti
osoby a naklady vyuctovat majiteli zvifete k
Uhradé.

CLv
Vyuzivani spole¢nych ¢asti
. Kazdy uZivatel jednotky je opravnén uZzivat
spolecné prostory vyluéné v souladu s jejich
uréenim.
. Ve spoleénych ¢astech je dovoleno umistit
jakékoliv pfedméty pouze po pisemném
souhlasu vyboru, nebo vétdiny ostatnich
vlastnikd (netyka se rohozek).
. Chodby pfed byty, schodisté, vstup do
garazi a sklepd musi byt udrzovany za
vSech okolnosti v prichodném stavu.
. Ve spole¢nych prostorach véetné sklepl je
zakézano skladovat nebezpecné a latky,
jako napfiklad naftu, benzin vybusniny
apod.
. Ve spole€nych prostorach volné
pfistupnych ze spoleCnych ¢&asti domu
(chodby, schodisté, pavlace) je zakazano
koufit a odhazovat nedopalky a odpadky,
plivat, mocit ¢i se jinak vyméSovat, neni
dovoleno uzivat otevieny ohen, je
zakazano pouzivat pfistroje uréené ke
grilovani a podobnym uc€elim konzumovat
alkohol a wuzivat jakékoliv omamné a
psychotropni latky.
. Je zakazano odhazovat pfedméty z oken,
lodzii a balkonu, a to vCetné cigaretovych
nedopalk(, popela, zapalek, odpadk( apod.
. Grilovani je povoleno pouze plynem,
elektfinou, nebo nekouficim uhlim a to
pouze v obdobi od 8:00 do 22:00 hod.
. Jakakoliv manipulace s grilem, ktera je
v rozporu s navodem vyrobce a vede ke
vzniku pozaru, je duvodem k zahajeni
spravniho  fizeni zddvodu poruseni
pozarnich predpisU.
. Ve spole€nych prostorach je nutno
dodrzovat pravidla bezpecnosti a slusného
chovani nezletilych déti, jakoz i ostatnich
osob.

10.Pro stavbu a instalaci venkovnich antén

nebo Upravy satelitll, pfijimaci internetu a
jejich svodl zasahujicich do vnéjsiho plasté
budovy je tfeba pisemny souhlas vyboru

SVJ a ostatnich nejblize dotéenych
vlastnika.

11. Uzivatelé bytd jsou povinni umoznit volny
pfistup k uzavérdm hydrantd, méficim,
kominovym dvifkim, apod.

12. Uzivatelé bytu jsou téz povinni zabezpecit,
aby véci ulozené ve sklepech nebyly
zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcd,
pozarniho ohrozeni, zapachu, apod.

CL VI
Bezpecnost domu

1. Je povinnosti kazdého obyvatele domu se
presvédcit, ze vstupni dvefe v€. garazovych
vrat byly (jak pfi pohybu ven tak i dovnitf)
vzdy fadné dovieny a tam kde je to
pozadovano (uschovna kocarkd-
koc¢arkarna, uschovna kol-kolarna, vstup od
vytahll do garazi a vstup ke sklepnim
kdjim) i zamcCeny.

2. Obyvatelé domu nesmi otvirat dvefe
prostfednictvim  elektronického systému
osobam, které neznaji.

3. Vlastnik jednotky ma pravo na 1 kli¢ od
téchto dvefi:

- vchodové dvefe

- dvere do kocarkarny a kolarny

- vchod ke sklepnim kéjim (plati pouze
pro ty vlastniky, ktefi si koupili pravo
vyluéného uzivani prostor sklep()

- vchod do prostoru garazi (plati pouze
pro ty vlastniky, ktefi si koupili pravo
vyluéného uZivani prostor garazi)

- déle 1 ks ovlada¢ garazovych vrat
(plati pouze pro ty vlastniky, ktefi si
predplatili vyhradni uZivaci pravo
prostor garazi)

- dvefe do kocarkarny a kolarny,

4. Ztratu ovladaCe garazovych vrat je vlastnik
povinen neprodlené hlasit vyboru

5. Vstupovat do technickych mistnosti mohou
pouze povéfené osoby, pficemz 1 kli¢ od
téchto prostor je u &lena vyboru pro pfipad
havarii.

CL vl
Klice od spoleénych prostor
1. Rezervni klice od spoleCnych prostor a
nahradni bezpecnostni vlozky jsou ulozeny
u spravcovske firmy.
2. Vpfipadé prodeje  bytové  jednotky
prodavajici pfeda klie od spole€nych



uzamykatelnych prostor nabyvateli bytové
jednotky.

CL v
Cistota spoleénych prostor
. V pfipadé, Ze kterykoliv uzivatel jednotky
znecisti spole¢né prostory, napfiklad pfi
provadéni  rekonstrukce, je povinen
neprodlené po ukonéeni praci odstranit
veSkeré zpUsobené znedisténi. Pokud tak
neucini, budou mu pfeuctovany naklady na
uklid, provedeny za tim ucelem ftreti
osobou.
. Soucasti spole¢nych prostor je i mistnost
pro kontejnery na komunalni odpad. Do
kontejneri je povoleno odkladat pouze
komunalni odpad a nikoliv jiny druh odpadu
jako stavebni odpad, stary nabytek i
spotiebic¢e. Odkladat jakykoliv odpad mimo
kontejnery je zakazano.

Cl. IX
Dodrzovani pravidel pozarni ochrany
.V domé jsou instalovany hasici pfistroje a
hydrantovy pozarni systém.
.V pfipadé vzniku poZaru je nutno okamzité
varovat ostatni osoby vdomé, pomoci
osobam se snizenou pohyblivosti a
nezletilym, neprodlené =zavolat hasice
prostfednictvim linky 150 a zahajit haseni
pozaru.
. Kazdy ¢&len Spole€enstvi je povinen dbat,
aby hasici zafizeni v domé& bylo vzdy v
provozuschopném stavu a na pfipadné
zadvady neprodlené upozornit spravce
domu.

CL X

Provozni fad garazi

Vstup do spoleénych prostor podzemnich
gardzi maji pouze opravnéni vlastnici
jednotek, opravnéni najemci, dale spravce
objektu, osoby vykonavajici béznou nebo
fadnou udrzbu, revizi a opravu objektu.
Do prostoru podzemnich garazi maji
neopravnéné osoby pfisny zakaz vstupu.
Parkovani je povoleno pouze na
vyznacenych parkovacich stanich.
Parkovani na pojezdovych plochach je
zakazano
Vlastnik mlze k parkovani pouzivat pouze
to parkovaci stani, jehoz vyluéné uzivaci
pravo si spolecné s bytovou jednotkou
zakoupil.

Vozidlo odstavené na vyhrazeném stani
musi byt umisténo vzdy tak, aby byl
umoznén bezproblémovy pfijezd a odjezd
ostatnich vozidel a nastupovani a
vystupovani z vozidla.

Parkovacim stanim se rozumi vyhrazené
misto k stani, oznalend c&islem ur€ena
pouze konkrétnim vlastnikim bytové
jednotky.

Prostory vymezenych parkovacich stani
mohou byt opatfeny uzamykatelnymi
parkovacimi zabranami, to vSak pouze se
souhlasem vyboru Spole¢enstvi.

Na parkovacich stanich i pojezdovych
plochach je zakazano ukladat hoflavé latky
(benzin, nafta atd.) staré baterie, nahradni
dily a pneumatiky.

V prostorach podzemnich garazi neni
dovoleno na vozidlech provadét opravy
vétSiho rozsahu, myt vozidla a doplfiovat
pohonné hmoty. Nesmi dochazet k
znecisténi garazovych stani a omezovani
ostatnich uzivateld.

CLXI
Razné

. Vybor a osoba zajistujici spravu zvefejiuji

sva oznameni na nasténce spolecenstvi.

. Vlastnici jednotek, jakoz i jejich najemnici

jsou povinni fadné oznacdit postovni
schranky umisténé u vstupu.

Vlastnici nebytovych prostor, které maji ve
vyluéném uzivani nahlasi vyboru nebo
osobé zajistujici spravu tel. kontakt na
némz jsou k zastiZzeni pro pfipad havarii.

. Venkovni vzhled domu nesmi byt ménén

(napf. natirani ¢i upravy c&asti budovy a
ostatnich  zafizeni, umisténych  ve
spole¢nych prostorach), bez predchoziho
pisemného souhlasu shromazdeéni.

. Vyvésky, napisy a reklamy je mozno umistit

pouze se souhlasem vyboru.

. Z4dné predméty (napf. napisy, plakaty,

billboardy, inzeraty) nesméji byt
umistovany nebo vztyCovany ve
spoleénych prostorach nebo zasahovat do
téchto spole¢nych prostor ¢&i venkovnich
prostor bezprostfedné pfiléhajicich, a to
bez pfedchoziho pisemného souhlasu
shromazdéni.

. Soukromé inzeraty obyvatel domu, tykajici

se bydleni, mohou byt umistovany na



nasténku, pficemZz museji obsahovat
konecné datum ucinnosti.

CL. X1

Preventivni a udrzovaci povinnosti

vlastnika jednotky

. Vlastnik jednotky je povinen zajiStovat na

své naklady opravy, a to tak, aby nedoslo

k zanedbani fadné udrzby.

. Vlastnik jednotky je povinen Cinit zakladni

preventivni opatfeni, zejména.

a. nepretézovat  elektrickou instalaci
nez pfipousti norma a umoziuje
technicky stav elektroinstalace v
jednotce a v domé;

b. pravidelng, alespofi 1x ro¢né, protacet
uzavéry radiator(, ventild teplé a
studené vody a uzavérl pfivodu vody
do nadrze klozetové misy, aby nedoslo
k jejich znehybnéni;

c. prubézné kontrolovat odkapavani vody
z ventiltl (baterii) a unik vody na klozetu
(Cefeni hladiny).

. Vlastnik jednotky je povinen ucinit
oznameni vyboru nebo osobé zajistujici
spravu o potfebnosti oprav na spole¢nych
Castech v bytech (stoupaci vedeni SV a
TUV po uzaviraci ventily pfed bytovymi
vodomeéry, hlavni potrubi odvodu odpadu
z bytu, av8ak nikoliv pfipojka z bytu) a
umoznit provedeni takovychto oprav. P¥i
neumoznéni provedeni odpovida vlastnik
za vzniklou $kodu.
. Vlastnik jednotky je povinen nahlasit vyskyt
hmyzu &i jinych $kidct vyboru nebo osobé
zajistujici spravu a sdélit, kterych prostor se
to tyka. Vlastnici téchto prostor musi
umoznit vstup do téchto prostor. Pfi
neumoznéni provedeni odpovida vlastnik
za vzniklou Skodu.

CL. X1
Postup pfi poruseni domovniho fadu

. PoruSeni tohoto Domovniho je porusenim
povinnosti  vlastnika  SpoleCenstvi ve
smyslu pfijatych stanov.

. Pokud dojde k poruseni povinnosti
stanovenych domovnim fadem, vybor
upozorni na toto poruSeni osobu, ktera se
zavadného jednani dopustila, a jedna-li se
o0 najemce jednotky, pak i vlastnika

pronajaté jednotky a vyzve tuto osobu (i
osoby), pfipadné i dotéeného vlastnika
jednotky k odstranéni zavadného stavu.

3. Pokud nebude zavadny stav odstranén v
pfiméfené Ihuté uréené vyborem, vybor
rozhodne, zda bude splnéni povinnosti
odstranit zavadny stav vymahano soudni ¢i
jinou cestou. Vybor o tomto rozhodnuti
vyrozumi vlastnika jednotky. DoSlo-li k
zvlast zavaznému poruseni fadu &i byl-li
poruSenim  zplsoben zvlast zavazny
nasledek, svola vybor za u¢elem rozhodnuti
o dalSim postupu shromazdéni. Zvlast
zavaznym nasledkem se rozumi zejména
vznikla Skoda znacné vySe ¢Ci stav
nezanedbatelného ohrozeni bezpeénosti &i
zdravi uzivateld budovy.

4. VeSkeré naklady vzniklé v disledku
poruseni povinnosti stanovenych timto
fadem je povinna nahradit osoba, ktera se
dopustila zavadného jednani. Jde-li o
najemce, Cleny jejich spole¢né domacnosti
Ci navstévy, ru€i za splnéni povinnosti
uhradit naklady vzniklé v souvislosti s
porusenim domovniho fadu vlastnik
jednotky, v jehoZ jednotce uvedené osoby
prebyvaji, popfipadé béhem navstévy
prebyvaly. Totéz plati i pro povinnost
nahrady $kody vzniklé na spoleénych
Castech budovy &i na ostatnich jednotkach
v budové a o uhradé nakladl vynalozenych
na svolani shromazdéni dle pfedchoziho
odstavce.

CL. XIv
Zavérecna ustanoveni
1. Tento domovni Fad byl schvalen
shromazdénim vlastnik( dne 24.11.2016
2. Tento domovni fad je platny a ucinny ode
dne 24.11.2016



